275000 €

Kraj: PreSovsky kraj
Okres: Presov
Obec: Svinia
Ulica: Svinia
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Pocet izieb: 4
Vestico  osobné  Enemetiksnaociost  Nizkoenergetcky
Plocha pozemku: 790 m*  budovy: e
Sirkapozemku:  25m  Celkovd plocha: 790 m’
Diskapozemku:  32m InZinierskesiete:  4no
UZIkaV@I?/OCha'MHWMMw""""".""104m Voda: ... ano
Zastavana plocha: - 162m’ Elektr/ka ... ano
Podlahova plocha: S 104m Kanal:zac:a ... ano
Stav: novostavba Vykurovanle podlahove - ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Anovia real estate Vam exkluzivne ponuka na predaj novostavbu 4-izbového rodinného domu
dokonceného do standardu v obci Svinia.

Dom je situovany v novovznikajucej lokalite, v pokojnom prostredi na okraji obce Svinia smerom na
Zupcany. Tento rozlahly rodinny dom je postaveny na pozemku s atraktivnou vymerou 790 m2. UZ na
prvy pohlad Vas dom zaujme svojou Cistou, elegantnou architektirou a prizemnym, ale za to
vzdusnym vzhladom. Stavba svojou vyskou, tvarom a celkovym vzhladom prirodzene zapada do
okolitého prostredia. Jedna sa o moderny, prakticky rieseny rodinny dom, ktory je aktualne vo faze
dokoncovania a novému majitelovi pontka vybornu prilezitost dotvorit si findlne Upravy podla
vlastného vkusu a predstav a to uz v ramci dohodnutej ceny. Podlahy, obklady, dlazby, fasadu Ci
dalSie dokoncovacie prvky si tak mézZete prispdsobit presne podla svojich predstav. Nehnutelhost vam



dava priestor vytvorit si domov, ktory nebude len novy a moderny, ale zarover bude niest vas osobny
styl. Je to idedlna prilezitost pre tych, ktori hladaju kvalitné byvanie s moznostou vlastného vyberu
findlnych detailov bez nutnosti rozsiahlych tprav po kupe.

Zakladna charakteristika:

e Podlahova plocha domu: 104,3 m?

e Terasy: 43,7 m?

e Celkova zastavana plocha vratane terds: 162,7 m?

e Pozemok: 790 m?

e Dispozicia: 3 izby + kuchyria s obyvackou + prislusenstvo
e Energie: cca 100 € mesacne

e Cena: 275.000 € dokoncenie do Standardu

Technické prevedenie a vybavenie:

e rodinny dom je postaveny z kvalitnych pdérobeténovych tvarnic Termalika hribky 30 cm,
zateplenie polyform 15 cm

 strecha je valbova, pokryta stresnou krytinou Teran, zateplenie strechy minerdlnou vinou
ISOVER v celkovej hribke 36 cm

e silikatova fasadna omietka

e 0 vykurovanie sa postara teplovodné podlahové vykurovanie, napojené na tepelné cerpadlo
vzduch/voda s vykonom 6 kW. Ide o moderné a tsporné riesenie, ktoré zabezpeci rovhomerné
teplo v celom dome a vysoky komfort pocas zimnych mesiacov

» v dome bude zaroven osadena lokdlna rekuperacia na dialkové ovldadanie so spdtnou klapkou
proti vetru, ktora prispeje k pravidelnej vymene vzduchu a zdravsej vnutornej klime

e prijemnt atmosféru domova doplni teplovzdusna krbova viozka s maximalnym vykonom 7 kW.
Krb méze sluzit ako doplnkovy zdroj tepla, no zaroven vytvori v dennej casti ttulny a prijemny
priestor na oddych s rodinou

« velkou vyhodou tejto nehnutelnosti je napojenie na obecny vodovod a verejni kanalizaciu. To
znamend komfortné byvanie bez starosti so Zumpou a jej pravidelnym vyvozom. Takéto
napojenie vyrazne zvysuje praktickost aj hodnotu domu.

Dispozicia:

Dispozi¢né rieSenie domu bolo navrhnuté s prihliadnutim na orientaciu na svetové strany, vdaka
c¢omu je v dome dostatok denného svetla. Rodinny dom pontka praktické ¢lenenie priestoru na dennu
a nocnu cast. 3 izby poskytuju priestor pre kazdého clena rodiny - podla potrieb buddtcich majitelov.
Spojena kuchyria s obyvackou zasa vytvara idealny otvoreny priestor na kazdodenné fungovanie,
spolocné chvile s rodinou a prijemné posedenia s priatelmi. Pozemok s vymerou 790 m? pontka
dostatok priestoru na vytvorenie zahrady, terasy, oddychovej zony, detského ihriska, a pred domom
dostatok priestoru pre vytvorenie viacerych parkovacich miest. Ci uz tuzite po udrziavanom travniku,
okrasnej vysadbe, modernej dlazbe, altdnku alebo priestore pre bazén, tento pozemok ponuka velmi
pekny potencial.

Obec Svinia je vhodnou volbou pre tych, ktori hladaju pokojné rodinné byvanie v prijemnom prostredi.
Ponuka atmosféru vidieka, viac stikromia a priestoru, no zaroven dobru dostupnost do Presova, ¢o
ocenia najma rodiny, ktoré dochadzaju za pracou, skolou alebo sluzbami.

Tato nehnutelnost je idealna pre klientov, ktori nechct zacinat vystavbu Uplne od nuly, no zaroveri



ocenia moznost podielat sa na findlnom vzhlade svojho budticeho domova vyberom materidlov. Dom
je vhodny pre rodinu, ktord hlada modernt novostavbu, kvalitné technické riesenia, dobru dispoziciu a
pozemok s potencialom.

V pripade zdaujmu nas nevahajte kontaktovat telefonicky na cCisle 0903 904 637. Radi vam
poskytneme blizsie informdcie a dohodneme si osobnt obhliadku. Upozorriujeme, Ze na dome
aktualne prebiehaju dokoncovacie prace, preto Vam pre lepSiu predstavu o jeho findlnej podobe
prinasame vizualizaciu.

V ramci predaja vam poskytneme kompletné realitné, pravne a hypotekarne poradenstvo.

Bezpecny priebeh obchodu, zmluvna dokumentacia a financovanie pod jednou strechou - od prvej
obhliadky az po tspesné odovzdanie nehnutelhosti. Financovanie premyslené do detailu. Individualne
hypotekarne riesSenia prispésobené vasSim mozZnostiam a potrebam, s profesiondlnym
poradenstvom, komunikaciou s bankami a podporou, aZ po Cerpanie tveru a to vsetko s diskrétnym
pristupom.

REALITNY MAKLER

Maklér : Tamara Krajnakova
Telefén : 0903904637
E-mail: krajnakova@anoviareal.sk



